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1. Grundstockvermégen

Die kirchlichen Liegenschaften, welche das wesentliche Grundstockvermégen
einer Kirchlichen Stiftung bilden, sind nach den Vorschriften des Stiftungsgesetzes
und der Kirchenstiftungsordnung zu verwalten. Bei der Behandlung von Grund-
stiicksangelegenheiten ist besonders darauf zu achten, daB das kirchliche Grund-
stockvermogen in seinem Bestand ungeschmiilert zu erhalten ist (Art. 10 Abs. 1
StG). Dies schlieBt grundsiitzlich die VeriuBerung von land- und forstwirtschaft-
lichen Grundstiicken aus; lediglich Abtretungen fiir 6ffentliche Zwecke, z.B.
Strallenbau u. 4., sind statthaft. VerduBert werden kann jedoch sog. Uberschuf3-
bauland von Stiftungen, das fiir kircheneigene Zwecke nicht benétigt wird, sowie
chemals im Erbbaurecht vergebener Baugrund.

*  Auszug aus: Die Verwaltung ortskirchlichen (Stiftungs-)Vermogens sowie das Personal-

wesen pfarrlicher Mitarbeiter (ABL 1995 S. 133-268)
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1.1 Grundstiicksgeschiifte

Fiir die Abwicklung von Grundstiicksangelegenheiten, wie Tausch, Verkauf, Kauf,
dingliche Belastungen u.a., sind insbesondere die Art.42 und 44 KiStiftO* zu
beachten. Dies bedeutet, dal der BFK alle Vorginge zur Priifung vorzulegen und
nur im Einvernehmen mit ihr abzuwickeln sind. Antriige, die kirchliche Liegen-
schaften betreffen, sind jeweils vom zustindigen Pfarramt an die BFK weiterzu-
leiten. Beizufiigen sind eine Stellungnahme des Pfriindeverwaltungsrates (fiir
Grundstiicke der Pfriindestiftungen) oder der Kirchenverwaltung (fiir Grundstiicke
der Kirchenstiftungen oder Kirchengemeinden) sowie vorhandene Lagepline,
Fotos usw., die geeignet sind, die Beurteilung des Antrages zu erleichtern.

1. Eine notarielle Beurkundung von Grundstiicksgeschiften darf grundsitzlich erst
dann vorgenommen werden, wenn die Angelegenheit durch die BFK gepriift und
die stiftungs- und kirchenaufsichtliche Genehmigung dazu schriftlich in Aussicht
gestellt worden ist. Aus dem Erlés verduBerter Grundstiicke miissen in aller
Regel wieder rentierliche Vermogenswerte beschafft werden. Bei der Abgabe
groBerer Grundstiicksflichen sollte daher die Méglichkeit gepriift werden, ob
vom Antragsteller geeignete Tauschgrundstiicke zur Verfiigung gestellt werden.

2. Erlose aus GrundstiicksveriduBerungen der Pfriindestiftungen sind grundsitzlich
dem Pfriindekapitalienfonds zuzufiihren. Dagegen verbleiben Erlose aus Ver-
duBerungen von Grundstiicken der Kirchenstiftungen und Kirchengemeinden
bei diesen ortlichen Stiftungen. Sie sind grundsitzlich, wenn dafiir nicht sofort
wieder Ersatzland beschafft werden kann, zunichst hochstverzinslich anzulegen.
In den jdhrlichen Kirchenstiftungsrechnungen sind diese Erlése auszuweisen.
Sollen Erlése aus VeriduBerungen von Kirchenstiftungsgrundstiicken zur Finan-
zierung kirchlicher BaumaBnahmen verwendet werden, ist dafiir stets die
Zustimmung der BFK einzuholen.

Auf die Ausfiihrungen unter Abschnitt I Nrn.2.1.3.2; 2.1.12.5 Tz. 2 und 2.2.10.3
wird verwiesen.**

1.2 Nachbarbauvorhaben

Bauantrige fiir BaumaBnahmen in der Nachbarschaft kirchlicher Stiftungsgrund-
stiicke werden vom betreffenden Bauherren regelmiBig dem zustindigen Pfarramt
zur Leistung der nachbarschaftlichen Unterschrift vorgelegt. Die baurechtliche
Beurteilung solcher Bauantriige erfordert vielfach detaillierte Kenntnisse des Bau-
rechtes. Die Bauantrige sind daher zunichst der BFK-Grundstiicksabteilung zur
Priifung zu tibersenden. Die Unterschrift des Pfriindeinhabers bzw. des Kirchenver-
waltungsvorstandes darf erst geleistet werden, wenn die aufsichtliche Genehmigung
der BFK zu dem Bauantrag erteilt wird.

2. Vermietung und Verpachtung

2.1 Vertragswesen

GemiiB Art. 44 Abs. 2 Nrn. 11 und 5 KiStiftO bedarf der Abschluf von Miet- und
Pachtvertriigen iiber Liegenschaften seitens kirchlicher Stiftungen der stiftungs-

* Siehe: P4.1.2
** Siehe: P4.2.1
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und kirchenaufsichtlichen Genehmigung der BFK. Das gleiche gilt auch fiir

Anderungen oder Erginzungen bestehender Vertriige oder sonstiger Erklarungen,

die regelmiéBig der Schriftform bediirfen.

L. Auch angesichts der oftmals Anderungen unterliegenden Gesetzeslage sowie des
Wandels in der Rechtsprechung ist es erforderlich, die Vertragsgestaltung fiir
Dienstwohnungs- sowie sonstige Miet- und Pachtverhiltnisse im engen Einver-
nehmen mit der BFK vorzunehmen, insbesondere sich jeweils rechtzeitig vorab
mit ihr abzustimmen.

. Der Gebrauch der Miet- oder Pachtsache (dazu gehort bereits schon die Schliis-
seliibergabe 0.4.) darf keinesfalls vor AbschluB eines schriftlichen Vertrages
eingerdumt werden, da ansonsten ein fiir die kirchliche Stiftung nachteiliges
(faktisches) Nutzungsverhiltnis. ggf. miindliches Vertragsverhiltnis zustande
kommen konnte und auch ein unbefugter Nutzer gef im Rahmen unserer
Rechtsordnung gerichtlich auf Riumung verklagt werden mub.

(S

22 Miet- und Pachtzinsen, Nebenkosten

Die Ertrige aus einer Vermietung sind iiber die Haushaltspline der Kirchen-
bzw. Pfriindestiftung oder (bei Objekten des Pfriindekapitalienfonds) iiber eine
gesonderte Abrechnung zu erfassen. Das gleiche gilt fiir anfallende Heiz- und
sonstige Betriebskosten gemill der Anlage 3 zu §27 Abs.1 I1. BV oder sonstige
durch eine Grundstiicksnutzung oder -pflege ausgeldste laufende Kosten. Diese
Kosten sind im gesetzlichen Rahmen bzw. nach MaBgabe geschlossener Vertrige
von Mietern oder Péichtern in geeigneter Weise als monatliche Abschlagszahlungen
einzufordern sowie einmal jihrlich abzurechnen. Auf die Ausfiihrungen unter
Abschnitt I Nrn. 2.1.2.1 und 2.2.11.1 wird verwiesen.*

Miet- und Pachtzinsen sind jeweils im Rahmen der rechtlichen Vorgaben zu
erhdhen;im Zweifels- oder Streitfalle ist die BFK schriftlich oder telefonisch (unter
0821/3166-274/-270) zu befassen.

2.3 Nutzung, Instandhaltung

Vermietete Wohnrdume miissen nach den Bestimmungen des Wohnungsauf-
sichtsgesetzes einen festgelegten Mindeststandard aufweisen, ansonsten ist von
einer Vermietung Abstand zu nehmen. Stiftungseigener Wohnraum darf im iibrigen
—mit Ausnahme von dringenden eigenkirchlichen Bediirfnissen — nicht lingere Zeit
leerstehen. Unnotig lange Leerstinde sowie vor allem auch eine Umwidmung von
Wohnungen in Geschiftsraum konnen gegen gesetzliche Bestimmungen (gemeind-
liches Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum usf.) verstoen.

Fiir die Ubergabe und Riicknahme von Miet-und Pachtsachen wird in der Regel
ein Ubergabeprotokoll abgeschlossen. Im Rahmen von (Gebaude-)Mietverhiltnis-
sen trigt generell der Mieter oder Pichter die anfallenden Schonheitsreparaturen.
Erfolgt eine Ubernahme im Neubauzustand oder nach vollstindiger Instandset-
zung, so ist die Miet- bzw. Pachtsache vom Nutzer stets nach Ausfithrung anstehen-
der InstandsetzungsmaBnahmen wieder renoviert an den Vermieter bzw. Verpichter
zuriickzugeben.

* Siehe: P4.2.1
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2.4 Rechtsstreitigkeiten

Unter Beriicksichtigung von Art.46 Abs.1 Nr.3 i.V.m. Art.44 Abs.2 Nr.9
KiStiftO sind samtliche Rechtsstreite im Zusammenhang mit der Abwicklung sowie
auch Beendigung von Miet- und Pachtverhiltnissen der BFK anzuzeigen bzw. von
ihr zu genehmigen. Es empfiehlt sich, bereits bei der Abfassung von Abmahnungen
und Kiindigungen etc. die kirchliche Stiftungsaufsichtsbehorde zu befassen.

2.5 Wohnungsverwaltung

In bestimmten Fillen kann es sich fiir kirchliche Stiftungen auch empfehlen, fiir
stiftungseigene Wohnungen einen treuhinderischen Verwalter (z. B. die St. Ulrichs-
werk GmbH. die SWW-Sonthofen GmbH etc.) einzuschalten. Dafiir sind in der
Regel fiir jede zur treuhiénderischen Verwaltung abgegebene Wohnungseinheit
Entgelte nach MaBgabe von § 26 I1. BV zu entrichten.

2.6 Landwirtschaftliche Pachtverhiltnisse

Landwirtschaftliche Pachtverhiltnisse der Pfriindestiftungen werden regelmaBig
tiber die Katholische Pfriindepachtstelle in Regensburg treuhidnderisch abge-
wickelt. Von diesem Serviceangebot machen in den meisten Fillen auch die ort-
lichen Kirchenstiftungen Gebrauch. Damit verbunden ist die Rechtsberatung und
Abwicklung von Fragen einer Ubertragung von Lieferrechten und Inanspruch-
nahme der einschldgigen staatlichen Programme (Milchkontingentierung, Kultur-
landschaftsprogramm usf.). Erkldrungen zur Ubertragung oder Aufgabe solcher
Lieferrechte bediirfen, da hier vermogenswerte Rechte kirchlicher Stiftungen
beriihrt sind, des Einvernehmens der Katholischen Pfriindepachtstelle in Regens-
burg bzw. der Genehmigung der BFK. Fiir die von der Pfriindepachtstelle erbrach-
ten Leistungen sowie auch fiir den von der Liga-Pachteinhebestelle in Regensburg
angebotenen zentralen Pachtzinseinzug sind von den einzelnen Stiftungen die
jeweils zwischen den bayerischen Didzesen und diesen zentralen Stellen verein-
barten Gebiihren zu entrichten. Auf die Ausfithrungen unter Abschnitt I Nr. 2.1.2.1
wird verwiesen.

2.7 Landwirtschaftlicher Wegebau, Grundstiicksverbesserungen

Samtliche MaBnahmen in diesem Bereich sind bereits in der Entscheidungsphase
mit der BFK abzuklidren, Kosten und Bescheide dort fristgemiB zur Priifung und
weiteren Behandlung vorzulegen.

2.8 Sonstige Grundstiicksaufwendungen

Gribenrdumungs- und Wegeunterhaltungskosten der Wasser- und Bodenver-
bénde sowie dazu ergangene Bescheide und Kostenrechnungen sind fristgerecht der
BFK zur Priifung vorzulegen. Diese Kosten werden aufgrund iiblicher pachtver-
traglicher Vereinbarungen auf die jeweiligen Grundstiicksbewirtschafter umgelegt.
Die Kosten fiir die landwirtschaftliche Unfallversicherung werden fiir verpachtete
Grundstiicke jeweils direkt den Bewirtschaftern durch die landwirtschaftliche
Berufsgenossenschaft in Rechnung gestellt, andernfalls sind diese Beitriige regel-
miiBig auf die betroffenen Piichter umzulegen. Fiir unverpachteten landwirtschaft-
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lichen Grundbesitz sowie Waldflichen werden die Versicherungsbeitriige zu Lasten
von Kirchenstiftungsgrundbesitz von der betroffenen Stiftung, fiir Pfriindestiftungs-
grundbesitz seitens der BFK getragen.

3. Waldbewirtschaftung

Kirchlicher Wald gilt als Privatwald (Art.3 Abs. 1 BayWaldG). Die Staatlichen
Forstimter werden nur aufgrund besonderer Beauftragung der Waldeigentiimer
titig. GemidB Art. 19 Abs.7 BayWaldG konnen die offentlich-rechtlichen Reli-
gionsgemeinschaften die unteren Forstbehdrden mit der forstfachlichen Leitung
durch Vertrag betrauen. Voraussetzung fiir diese kostenlose Betriebsleitung (BL)
und -ausfithrung (BA) durch das zustidndige Forstamt ist das Vorliegen von Forst-
betriebsgutachten (bis 30 ha) nach der Kérperschaftswaldverordnung (KWaldV).
Fiir Waldbesitz unter 1 ha geniigt in der Regel das Vorliegen einer vereinfachten
Forsteinrichtung. Siimtliche Operate (Forstwirtschaftspline [iiber 30 ha], Forstbe-
triebsgutachten, vereinfachte Forsteinrichtungen) werden von freiberuflich tatigen
Forstsachverstindigen gegen Entgelt erstellt. Diese Operate miissen durch das je-
weils zustindige Forstamt mit Angabe des genauen Datums fiir verbindlich erklart
werden. Sie dienen dazu, die Bewirtschaftung des Stiftungswaldes nach den Vor-
schriften des Waldgesetzes fiir Bayern sicherzustellen. Die Laufzeit betrdgt regel-
miiBig 20 Jahre. Nach Ablauf von 10 Jahren priift das Forstamt, ob eine vorzeitige
Erneuerung oder Erginzung erforderlich ist (Zwischenrevision).

1. Die Bewirtschaftung des Waldes aufgrund eines giiltigen Operates erfolgt durch
die unteren Forstbehérden, die kostenlose BL durch das zustindige Forstamt, die
kostenlose BA durch die jeweilige Forstdienststelle. Die fiir die Durchfithrung
der Arbeiten, den Betriebsvollzug bendtigten Waldarbeiter sind vom Wald-
eigentiimer zu stellen. Zur Titigkeit der Forstimter gehoren nicht: Holzverkauf,
Grundstiicksgeschifte, Betriebsabrechnung, Lohnrechnung, der Jagdbetrieb,
Schadensermittlungen, Waldwertschidtzung und #hnliches. Hat eine Stiftung
keine kostenlose BL sowie BA mit dem Forstamt vereinbart und nimmt sie
dennoch die Dienste einer Forststelle in Anspruch (fiir Erstellung von Holzlisten
0. i.), fallen Gebiihren nach der Forstgebiihrenordnung (FoGebO) an.

2. Um die Zusammenarbeit zwischen den kirchlichen Stiftungen, der BFK und den
Forstbehorden zu erleichtern, ist dic Mitteilung des mit der Waldbetreuung
Beauftragten der jeweiligen Stiftung mit Anschrift und Telefonnummer an die
BFK zweckmifig. Die Mitgliedschaft in einer Waldbesitzervereinigung (WBV
e.V.) oder einer Forstbetriebsgemeinschaft (FBG e.V.) zur Erleichterung des
Betriebsvollzuges, unabhingig von einer vereinbarten kostenlosen BL/BA. wird
von der BFK befiirwortet. Der Beitritt ist ebenfalls nach Vorliegen des Kirchen-
verwaltungsbeschlusses bzw. Beratung mit dem Pfriindeverwaltungsrat zur auf-
sichtlichen Genehmigung der BFK vorzulegen.

3.1 Pfriindestiftungswald

Fiir die im Bereich der Oberforstdirektion (OFD) Augsburg liegenden Wal-
dungen der Pfriindestiftungen wurde mit (Sammel-)Vertrag vom 16./19.01. 1978
zwischen der OFD Augsburg und der Ditzese Augsburg die kostenlose BL und BA
vereinbart; der Waldbestand der einzelnen Stiftungen wird jihrlich fortgeschrieben.
Fiir Pfriindewaldungen im Bereich der OFD Miinchen (Oberbayern) und Ansbach
(Mittelfranken) sollen Einzelvertrige mit den jeweils zustindigen Forstimtern

5. Erg.-Lieferung 1995 5

G 8.0.1



G 8.0.1

G8 GRUNDSTUCKE G 8.0 Liegenschaftswesen

nach amtlichem Muster' abgeschlossen werden. Derartige Vertriige sind zur stif-

tungs- und kirchenaufsichtlichen Genehmigung vorzulegen (Art. 44 Abs.2 Nr. 11

KiStiftO).

1. Pfrindestiftungswald wird gewdhnlich von der BFK im Auftrag der jeweiligen
Pfriindestiftung verwaltet; von ihr werden die Werkvertrige fiir die Erstellung
von Operaten mit den Sachverstindigen geschlossen. Die Kosten fiir das Operat
gehen zu Lasten des kirchlichen Waldeigentiimers, also der Pfriindestiftung. Die
BFK nimmt in jedem Einzelfall Verbindung mit dem Pfriindeinhaber auf und
informiert ihn iiber den Inhalt des Werkvertrages und den eingeholten Kosten-
voranschlag. Erst nach Priifung des Angebotes durch den Pfriindeinhaber unter
Beteiligung des Pfriindeverwaltungsrates erteilt die BFK den Auftrag zur Erstel-
lung des Operates. Sollte die Pfriindestiftung nicht iiber die notigen Mittel fiir die
Kosten des Operates verfiigen, konnen diese auf Antrag von der BFK vorgelegt
werden. Ein Belegexemplar des Operates wird nach Verbindlichkeitserklirung
durch das zustandige Forstamt der Pfriindestiftung iibersandt. Ebenso wird der
Pfriindeinhaber iiber alle der BFK gegeniiber erklirten MaBnahmen (Zwischen-
revision, notwendige MaBnahmen im Pfriindestiftungswald u. 4.) informiert und
gef. seine Zustimmung eingeholt.

2. Sofern der Pfriindestiftungswald vor Ort vom Pfriindeinhaber selbst verwaltet
wird, sind die Vorgaben der KiStiftO zu beachten, insbesondere eine Auftrags-
erteilung an die Forstsachverstindigen der BFK zur stiftungs- und kirchenauf-
sichtlichen Wiirdigung und Genehmigung vorzulegen.

3.2 Kirchenstiftungswald

Die Kirchenstiftung kann mit Einzelvertrag zwischen Forstamt und Kirchenstif-
tung auf BeschluB der Kirchenverwaltung nach amtlichem Muster? die kostenlose
BL/BA vertraglich vereinbaren. Formulare sind bei den Forstimtern erhiltlich. Der
Vertrag bedarf zur Wirksamkeit der stiftungs- und kirchenaufsichtlichen Genehmi-
gung. Ein Sammelvertrag zwischen Freistaat Bayern und der Dibzese Augsburg
besteht hier nicht und ist auch nicht vorgesehen.

L. Mit der Erstellung der Operate werden grundsitzlich freiberufliche Forstsach-
verstindige durch die kirchlichen Stiftungen beauftragt. Voraussetzung fiir den
AbschluB eines derartigen Werkvertrages ist ein entsprechender Kirchenver-
waltungsbeschluB. Vertrag und Kostenvoranschlag fiir das Operat sind der BFK
zur stiftungs- und kirchenaufsichtlichen Genehmigung vorzulegen. Die BFK
stellt Vordrucke fiir den Werkvertrag mit einem Sachverstindigen zur Verfiigung.
Die Kosten des Operats gehen zu Lasten der Kirchenstiftung. Die voraussicht-
lichen Kosten sind rechtzeitig (fiir das Jahr der Filligkeit) unter Titel 184 bzw.
Kto.-Nr. 0152200 in den Haushaltsplan, die tatséichlichen Aufwendungen in die
Jahresrechnung der Kirchenstiftung aufzunehmen. In Ausnahmefillen werden
die Kosten von der BFK vorgelegt. Zwei Exemplare des Operates und die
Kostenrechnung werden vom Sachverstindigen an die BFK gesandt. Die Rech-
nung wird von dieser iiberpriift und zur Zahlung an die Stiftung weitergeleitet.
Zwei weitere Exemplare des Operates reicht der Sachverstiindige gleichzeitig
beim zustindigen Forstamt ein. Nach erfolgter Anerkennung und Verbindlich-
keitserklarung durch das Forstamt erhilt die Kirchenstiftung das fiir sie be-

GemiB Anlage 3 zur Korperschaftswaldverordnung (KWaldV).
Siehe FuBinote 1.

[*}
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stimmte Operat durch die BFK. Fiir die Waldbewirtschaftung ist die Kirchen-
stiftung zustiindig; sie hat die notwendig werdenden stiftungsaufsichtlichen Ge-
nehmigungen zu erholen und beim Vollzug zu beachten.

. Wird von der Kirchenstiftung eine kostenlose BL/BA durch das Forstamt nicht
gewiinscht, muB sichergestellt sein, daB die Waldbewirtschaftung nach dem
BayWaldG und den vorliegenden giiltigen Verordnungen und Bekanntmachun-
gen der Bayerischen Staatsregierung erfolgt.

Auf die Ausfithrungen unter Abschnitt I Nr.2.1.2.3 wird verwiesen.*

(&

4. Kommunale Bauleitplanung und landliche Entwicklung

Wegen der auBerordentlichen Bedeutung der sich aus den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches und des Flurbereinigungsgesetzes fiir den ortskirchlichen Bereich er-
gebenden Konsequenzen stellen wir hier einige unserer in vielen Einzelverfiigungen
enthaltenen und von den ortlichen kirchlichen Stellen unbedingt zu beachtenden
Hinweise auch noch allgemein zusammen.

1. Das Baugesetzbuch® ordnet die stidtebauliche Entwicklung (§ 1 Abs.2 BauGB)
durch

a) Fliachennutzungspline (vorbereitende Bauleitpline) und

b) Bebauungspline (verbindliche Bauleitpliine).

2. Das Flurbereinigungsgesetz* ordnet die lindliche Entwicklung (§837, 38

FlurbG) durch

a) Flurbereinigungspline und

b) Dorferneuerungspline.

4.1 Anhorung der Triger 6ffentlicher Belange
sowie beteiligter Grundstiickseigentiimer

Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind die Behorden und Stellen, die Triger
offentlicher Belange sind und von den Planungen beriihrt werden kénnen, anzu-
horen. In ihrer Stellungnahme haben sie der Gemeinde auch AufschluB iiber von
ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen
sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Diese Behorden sollen innerhalb
einer von der Gemeinde angegebenen angemessenen Frist Stellung nehmen; dufiern
sie sich nicht fristgemiB, so kann die Gemeinde davon ausgehen, daB die von diesen
Stellen wahrzunehmenden offentlichen Belange durch den Bauleitplan nicht
berithrt werden (§4 Abs.1 BauGB). Entsprechendes gilt fiir beteiligte Grund-
stiickseigentiimer im Rahmen der Flurbereinigung bzw. Dorferneuerung (vgl. auch
§§ 10 Nr. 2b, 39,40 FlurbG).

1. Zu den Behorden und Stellen, die Triiger dffentlicher Belange sind und die des-
halb bei der Aufstellung von Bauleitplinen méglichst frithzeitig zu beteiligen
sind, gehoren auch die kirchlichen Stellen; d. h. in unserem Bereich sowohl die

3 IdF. der Bekanntmachung vom 08. 12. 1986 (BGBI. I 8.2253), zuletzt gedindert durch Ge-
setz vom 08. 04. 1994 (BGBI. 1 S. 766).

4 [dF. der Bekanntmachung vom 16. 03. 1976 (BGBI. I S. 546), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.08. 1994 (BGBI. 1 S. 2187).

* Siehe: P4.2.1
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ortlichen kirchlichen Stellen (also Pfarramter) wie auch die kirchliche Stif-
tungsaufsichtsbehérde, nimlich die BFK. Beide Stellen sind daher von den
Gemeinden einzuschalten; beide Behérden sind wegen der Zukunftsbedeutung
dieser Fragen gehalten, hier eng und fristgerecht zusammenzuarbeiten. Die
Regierung von Schwaben sagt dazu in der Bekanntmachung vom 12.3.1975
(Nr. 420-XX 1451/71) u. a. auch noch folgendes:

... Bauleitpline haben u.a. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften
des offentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seel-
sorge zu beriicksichtigen ... Entsprechend ... haben die Gemeinden bisher viel-
fach die jeweiligen katholischen Pfarrimter beteiligt. Da durch die Einschaltung
weiterer Stellen der katholischen Kirche in einzelnen Fillen Unklarheiten aufge-
treten sind, wurde mit der Didzese Augsburg, deren Gebiet sich auf den gesam-
ten Regierungsbezirk Schwaben mit Ausnahme einiger Gemeinden des Land-
kreises Donau-Ries erstreckt, Fithlung genommen. Von dort wurde bekannt, da3
die mit der Bauleitplanung zusammenhingenden Fragen zentral von der BFK,
der gleichzeitig die Eigenschaft einer kirchlichen Stiftungsaufsichtsbehérde
zukommt, behandelt werden. Es wird daher als zweckmiBig erachtet, wenn die
Gemeinden kiinftig unmittelbar die Bischéfliche Finanzkammer Augsburg,
Fronhof 4, 86152 Augsburg, beteiligen.* ...

2. Das bedeutet des niheren, daB die ortlichen planerischen Entwicklungen von
den Pfarrstellen stindig mitzuverfolgen sind und bei ersten Konkretisierungen
die BFK davon zu verstindigen ist. damit sie sich so friihzeitig als méglich in die
weiteren Planungsphasen einschalten kann. In aller Regel werden die Bauleit-
pline der BFK zur Beurteilung iibersandt. Von hier aus werden die betroffenen
Pfarramter beteiligt und schriftlich um Stellungnahme gebeten. Die RiickiuBe-
rung der Pfarramter (auch Fehlanzeigen) sollte mdglichst umgehend erfolgen, da
eventuelle Anregungen und Bedenken nur innerhalb einer festgelegten Frist (zu-
meist 4 Wochen) von den Planungsbehérden entgegengenommen werden.

3. In dhnlicher Weise gilt dies auch fiir die lindliche Entwicklung. Im Rahmen der
landlichen Neuordnung im AuBlenbereich ist regelmifig die Katholische Pfriin-
depachtstelle in Regensburg in Vertretung der ortlichen kirchlichen Stiftungen
befafit. Fiir MaBnahmen der Dorferneuerung und sonstige Planungsvorhaben
der landlichen Entwicklung im Innenbereich wird die BFK —regelmiBig auch als
Bevollmiichtigter — in rechtlicher, wirtschaftlicher, finanzieller. aber auch tech-
nischer Hinsicht als Koordinationsstelle titig. Die betreffenden Kirchenver-
waltungs- und Pfriindeverwaltungsriite sind aufgerufen, sich im ortsiiblichen
Rahmen iiber diese Planfeststellungsverfahren zu informieren und gef. mitzu-
wirken. Simtliche 6ffentlichen Bekanntmachungen, Ladungen, Bescheide oder
sonstige Ergebnisse derartiger Planfeststellung sowie auch cingehende Rechnun-
gen (Kontoausziige) u. a. sind zur Fristwahrung und Vermeidung von Rechts-
nachteilen unverziiglich an die BFK zur weiteren Behandlung abzugeben.

4.2 Kirchliches Vorbehaltsgelinde

Bei jeder Aufstellung des Bauleitplanes ist die Frage zu stellen, ob in dem Pla-
nungsgebiet Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge bestehen, die dort zu
beriicksichtigen wiren, d. h. ob in dem Planungsgebiet die Notwendigkeit besteht,
sog. Vorbehaltsflichen fiir eine Kirche, eine Kirchenerweiterung, ein Jugend- und
Pfarrheim, eine sonstige kirchliche Einrichtung, ein Pfarrwohngebiiude usw. vorzu-
sehen und ein solcher Bedarf rechtzeitig schriftlich bei der Stadt-/Markt-/Ge-
meindeverwaltung anzumelden ist. Dabei gilt es jeweils nicht nur, das konkrete Pla-
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nungsgebiet, sondern auch bereits bebaute Gebiete wie auch erst in spiterer Zeit

zur Bebauung anstehende Gebiete, die Entfernung zu bereits bestehenden kirch-

lichen Gebéduden, deren Fassungsvermogen usw. insgesamt zu fassen und die

Gesamtsituation abzuwigen.

1. Bei einer solchen Abwiigung sollte gleichzeitig bedacht werden, daB das friiheste
Stadium der gemeindlichen Bauleitplanung fiir die kirchlichen Stellen in der
Regel die giinstigste Zeit und Gelegenheit darstellt, sich einzuschalten, Wiinsche,
Anregungen und Bedenken vorzubringen und durch entsprechende schriftliche
Bedarfsanmeldungen schon jetzt fiir die niihere oder fernere Zukunft vorzusor-
gen. Im iibrigen sei angemerkt, daB mit der Einplanung und Ausweisung eines
kirchlichen Vorbehaltsgelindes noch kein Zwang begriindet wird, ein solches
Vorbehaltsgelinde dann auch sogleich dem vorbehaltenen kirchlichen Zweck
zuzufiihren, es also sofort mit dem vorgesehenen kirchlichen Bauwerk zu be-
bauen. Vielmehr wird mit der Deklarierung zum kirchlichen Vorbehaltsgelinde
vor allem vorsorglich die (duBerst wichtige und wertvolle) Chance gewahrt, die-
ses Geliande fiir den vorbehaltenen kirchlichen Zweck verwenden zu konnen.
Die Méglichkeit, sich spiter vielleicht doch anders zu entscheiden, wird damit
nicht ausgeschlossen. Es wird daher u. a. notwendig sein, an allen Besprechun-
gen, die der Aufstellung eines Bauleitplans (Flichennutzungs- sowie Bebauungs-
planes) vorausgehen oder damit in Zusammenhang stehen und zu denen seitens
der Gemeinde eingeladen wird, zur Wahrung der kirchlichen Interessen teilzu-
nehmen. Uber das Ergebnis solcher Verhandlungen wire anschlieBend unver-
ziiglich schriftlich an die BFK zu berichten, damit von dieser erforderlichenfalls
das Weitere veranlaBt werden kann.

2. Diese Verfahrensweise ist auch deshalb anzuraten, weil, wie aus dem Vorstehen-
den erhellt, man nicht generell sagen kann, wann ein Fliichenbedarf fiir kirchliche
Bauzwecke vorhanden und durch entsprechende Ausweisung in der Bauleit-
planung zu beriicksichtigen ist, sich eine solche Frage in der Regel nur von Fall zu
Fall, also unter Beriicksichtigung der Gegebenheiten des Einzelfalles entschei-
den ldBt. So spielt z. B. auch eine wichtige Rolle die Zahl der (voraussichtlichen)
Bekenntnisangehdrigen in einem bestimmten Gebiet, die Art und Anordnung
der Bebauung dieses Bezirks (weitldufig oder konzentriert) usw.

3. Sollte ein Bauleitplan (Flichennutzungsplan sowie Bebauungsplan) bereits
aufgestellt worden sein, ohne daB die kirchlichen Stellen bisher am Aufstel-
lungsverfahren beteiligt wurden, wiire dieser Bauleitplan bei der betreffenden
Stadt-/Markt-/Gemeindeverwaltung einzusehen und dann dazu Stellung zu
nehmen, der BFK insbesondere mitzuteilen, ob innerhalb dieses Gebietes ein
kirchlicher Eigenbedarf (z. B. fiir Kirche, Pfarrhaus, Pfarrheim usw.) besteht, der
nachtriglich bei der betreffenden Stadt-/Markt-/Gemeindeverwaltung anzu-
melden wire. Bedenken und Anregungen, die mit kirchlichen Interessen im
Zusammenhang stehen, sollten nicht unterlassen werden, gleichfalls anzufiigen.

Bei etwa bestehenden Zweifeln oder Unklarheiten sollte nicht versiumt werden,
bei der BFK, allenfalls auch nur fernmiindlich unter der Nr. 08 21/31 66-4 60, riickzu-
fragen.

5. ErschlieBungs- und Anliegerbeitriige

5.1 Rechtsmittelfrist

Trotz unserer hiufigen Hinweise kommt es leider immer wieder vor, daB behérd-
liche Bescheide nicht rechtzeitig vor Ablauf der Rechtsmittelfrist von 1 Monat ab
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Zustellung (die aus dem jeweiligen Bescheid genau zu ersehen ist) an uns weiter-

geleitet werden. Als Folge davon haben sich schon éfters sowohl rechtliche als auch

finanzielle Schiden fiir die ortlichen Stiftungen wie auch fiir die Diozese Augsburg
selbst ergeben, da es nach Ablauf der Rechtsmittelfrist keine Moglichkeit mehr gibt,

Bescheide rechtlich zu beanstanden. Die Erfahrung hat aber gezeigt, daf in vielen

Fillen durch die Einlegung von Widerspriichen teils erhebliche Beitragsreduzierun-

gen erreicht werden konnten.

L. Dariiber hinaus miissen Sie wissen, daB wir bei allen kirchlichen Einrichtungen,
die gemeinniitzigen Zwecken dienen (Kindergirten, Kirchen, Kapellen, kirch-
liche Vorbehaltsflichen, Pfarrheime usw.). an die Gemeinden Antrige auf ErlaB
oder zinslose Stundung der ErschlieBungs- und Anliegerbeitriige stellen, die
oftmals auch positiv verbeschieden werden. Dadurch konnten wir in den ver-
gangenen Jahren beachtliche Summen einsparen und fiir andere dringlichste
(orts-)kirchliche Bediirfnisse bereitstellen. Pfarrhofe, Dienstwohngebiude sowie
Kaplans- und Mesnerhiuser und dgl. scheiden hier aus, da sie als Wohngebiiude
einen BeitragsnachlaB nicht rechtfertigen.

2. Infolge der oft gleichfalls angespannten finanziellen Situation verschiedener
Gemeinden kommt es auch immer hiufiger vor, daB uns nach Filligkeit der
Beitriige Mahngebiihren und Siumniszuschliige in Rechnung gestellt werden,
die bei rechtzeitiger Weitergabe an die BFK hitten vermieden werden kénnen.
Ggf. empfiehlt es sich, nachstehendes Schreiben (z.B.) an die Kommune zu
richten.

~or A BOEEIL AN UNS AL T e s e e zugestellten ErschlieBungs-
kostenbescheid

VO T e LTI o v £ (AZRE O weln o, - ot ) legen wir hier-
mit fristgerecht WIDERSPRUCH ein, mit dem Antrag, diesen Bescheid auf-
zuheben bzw. zu dndern.

Die Begriindung dieses Antrages darf einem gesonderten Schriftsatze vorbe-
halten werden. Dieser wird Thnen in unserem Namen und Auftrag alsbald
von der kirchlichen Stiftungsaufsichtsbehérde (Bischéfliche Finanzkammer in
86152 Augsburg, Fronhof 4) zugeleitet werden.

Gleichzeitig bitten wir Sie, die Vollziehung des uns zugestellten ErschlieBungs-
kostenbescheides bis zum Abschluf dieses Verfahrens bzw. bis zur Riicknahme
unseres Rechtsbehelfs auszusetzen. Vorsorglich wird um Stundung der uns in
Rechnung gestellten ErschlieBungskosten gebeten.

Die kirchliche Stiftungsaufsichtsbehorde hat Abdruck dieses Schreibens er-
halten.

Mit vorziiglicher Hochachtung

(S)

(Stadt-)Pfarrer.”

5.2 Vorlage an die Bischéfliche Finanzkammer

Um die Stiftungen vor Schiden und sich selbst vor mitunter empfindlichen
RegreBanspriichen zu bewahren, sind alle (Stiftungs-)Vorstiinde, insbesondere Kir-
chenverwaltungen gehalten, alle ihnen zugehenden Bescheide und Rechnungen
(ErschlieBungskostenbescheide, auch Haus- und GrundstiicksanschluBkosten, Ein-
spruchs- und Beschwerdeentscheidungen, Bescheide in Bau-, auch Abbruchsachen,
Mahnbescheide friiherer Zahlungsaufforderungen, Vermessungskostenrechnungen,
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aber auch Einheitswertbescheide, Grundsteuerbescheide, Grunderwerbsteuer-
bescheide usf.) jeweils umgehend in Kopie und unbezahlt zur Priifung und gegebe-
nenfalls weiteren Behandlung bei uns vorzulegen; zumal die hiermit angeforderten
Kosten gegenwirtig von der BFK in aller Regel zur Génze bezuschuit werden. In
diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB auch Bescheide, die eine Er-
stattung ausweisen, an uns zu {ibersenden sind, da diese Erstattungen in aller Regel
der BFK zustehen, nachdem sie auch die zugrundeliegenden Zahlungen geleistet
hat. Auf die Ausfithrungen unter Abschnitt 1 Nr.2.1.12.5 Tz. 2 wird verwiesen.™

5.3 Obliegenheiten

Bei der Vorlage derartiger Bescheide ist zusitzlich zu beachten:

1. Diese Bescheide sind als Sofortsachen zu bezeichnen.

2. Der Eingang des Bescheides beim Pfarramt ist auf dem Bescheid deutlich zu ver-
merken (genaues Eingangsdatum),

3. Bei allen Bescheiden. die Grundstiicke betreffen (wie Einheitswertbescheide,
Grunderwerbsteuerbescheide, ErschlieBungskostenbescheide usw.), sollten uns —
wenn irgend moglich — vor allem folgende Angaben gemacht bzw. Unterlagen
beigegeben werden:

a) Wer ist Eigentiimer des Grundstiickes (Kirchenstiftung, Pfriindestiftung
USW.),

b) wann wurde es erworben, zu welchem Zwecke wurde es erworben (Kirch-
bauplatz, Kindergartenbaugrundstiick usw.),

¢) wie wird das Grundstiick derzeit genutzt (also Pfarrhofgrundstiick, Kirchen-
grundstiick, Kindergartengrundstiick, unbebautes Grundstiick usw.),

d) wenn das Grundstiick fremdgenutzt wird. welcher Art ist diese Nutzung
(Sportplatz, Kinderspielplatz, Lagerplatz, Parkplatz, verpachtet zur landwirt-
schaftlichen Nutzung usw.),

e) wer trigt die Baulast an den darauf befindlichen Gebiuden, in welchem
Zustand befinden sich diese, stehen sie unter Denkmalschutz usw.,

f) stimmen die in den Bescheiden angegebenen GrundstiicksgroBen und
Gebiudeflichen mit den tatsidchlichen Abmessungen iiberein?

g) Lageplan, Bauplan, Fotos (auch Amateurfotos).

4. Ist es aus irgendwelchen Griinden nicht moglich. daB der Bescheid rechizeitig
(vor Ablauf der Rechtsbehelfsfrist) bei uns vorgelegt wird, so empfiehlt sich,
unbedingt selbst vorsorglich schriftlichen Widerspruch nach MaBgabe der Nr. 5.1
Tz.2 gegen solche Bescheide bei der zustindigen Behorde einzulegen. Eine
Begriindung dieses Widerspruchs kann dann ggf. jederzeit von uns nachgereicht
werden. Hierbei ist ferner zu beachten, daf bei Bescheiden. die mit einer Zah-
lung verbunden sind, bei der Einlegung eines Widerspruches gleichzeitig ein
Antrag auf Aussetzung der Vollziehung gestellt werden muB, da der Widerspruch
keinen Einfluf auf den Eintritt der Filligkeit der Zahlung hat. AnschlieBend er-
suchen wir um Ubersendung der Bescheide in Ablichtung samt Widerspruchs-
schreiben mit allenfalls notigen Hinweisen zur Priifung und etwaigen Weiter-
behandlung.

(ABL 1995 5. 247-260)

* Siehe: P4.2.1
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